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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

. LOKALPLANENS BAGGRUND

Lindholm Havn har i en arrazkke fungeret som arbejdshavn
for den faste forbindelse over Storebzlt. 1. Jjuli 1994
blev arealerne igen overdraget til Nyborg Havn.

I perioden, hvor omrddet har fungeret som arbejdshavn, er
der indvundet areal fra soterritoriet til kajanlzg, anlzg
til nye pier o.s.v. De nyindvundne arealer er beliggende i
landzone, og skal overfe¢res til byzone ved denne lokal-
plan, inden arealerne kan anvendes til havneformil.

Byradet onsker at anvende omrddet som landanlzg til en re-
gional dybvandshavn. Lindholm Havn har en central place-
ring i forhold til de internationale transportveje; den
internationale sejlrute gennem Storebazlt, motorvej og
jernbane. Skibsfartens miljgmessige fordele kan i fremti-
den fa afgerende betydning for transportmarkedet pa grund
af udviklingen og hensynene omkring det globale milje,
hvor isar lastbiltrafikken seges mindsket. Byrddet vil
satse pd at udnytte disse muligheder til fremme for kom-
munens erhvervsudvikling.

Det er byridets mdl at skabe mulighed for en udflytning af
eksisterende erhvervsaktiviteter fra havnen i bymidten,
der pd lzngere sigt skal overgd til mere bynare og frede-
ligere anvendelser.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen omfatter hele havneomrddet, der mod nord gran-
ser op til Erhvervsomr&de @st og mod syd afgrznses af Ny-
borg Fjord. '

Oomradets anvendelse er fastlagt til havneformdl. Det er et
krav for lokalisering i omraddet, at virksomhederne er
absolut havnerelaterede, s3 arealerne ikke gdes bort pa
produktionsanlzg, der kan placeres i traditionelle er-
hvervsomrader.

Lokalplanens bestemmelser er udarbejdet med henblik pa at
sikre de bedst mulige miljoforhold i omrddet. Omradet er

beliggende nar ved omrdder med miljpfplsomme anvendelser;
boligomrddet og det offentlige omrade ved Provst Hjorts-

-vej samt det rekreative omrade Plantagen.

Naboomradernes miljefplsomme anvendelser betinger, at der
skal tages s@rlige miljgmessige hensyn, ligesom nabokon-
flikter virksomhederne imellem skal undgdes. Det er vig-



tigt, at virksomhederne lokaliserer sig ud fra, at milje-
kravene kan overholdes, s& der ikke efterfglgende opstar
problemer omkring overholdelse af stgjkrav, afstandskrav
m.m.

Som vejledende grundlag for virksomhedernes lokalisering i
omradet, er der pd bilag 2 indtegnet afstandszoner der
svarer til Miljeministeriets klassificering af virksomhe-
der og afstanden til boliger.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZGNING

Regionplanlagning

I Regionplan 1993-2005 er Lindholm Havn medtaget som frem-
tidig dybvandshavn. I lighed med Odense Havn har omradet
en central placering i forhold til de internationale
transportveje. En dybvandshavn og udbygningen af infra-
strukturen i forbindelse hermed er til fremme for hele
Fyns erhvervsliv.

Regionplanens retningslinier fastsaztter at:

Udvidelse af eksisterende havne kan ske uden tilleg til
regionplanen, safremt vasentlige frednings- eller reci-
pientinteresser eller hensynet til vejtrafikken efter
amtsrddets opfattelse ikke herved tilsidesazttes.

Lokalplanen er i sin helhed i overensstemmelse med region-
planens retningsliner.

VVM (vurdering af virkning pa miljget)

I henholdt til bekendtgerelse nr. 847 om planlovens regler
for VVM skal forslag til regionplanretningslinier for nar-
mere angivne anlag (optaget pa lovens bilag 1) ledsages af
en redegerelse, der indeholder en s@rlig vurdering af an-
leggets virkning pad miljget. Bestemmelsen omfatter nyanlazg
samt vasentlige @ndringer pd bestdende anlzg, der kan si-
destilles med nyanleg.

Reglerne omhandler bl.a stegrre landanlzg i forbindelse med
havne, der kan besejles og anlgbes af skibe over 1350
tons.

Reglerne gzlder ogsd for en rakke narmere angivne anlag
(optaget pd lovens bilag 2), hvis anlzgget enten forudsat-
ter tilvejebringelse af en lokalplan, eller md forventes:

- at medfgre vasentlige stejgener for omgivelserne



- at medfore vasentlig emission af forurenede stoffer til
luften

- at blive en hindring for opfyldelse af regionplanens
mdlsetning for vandkvaliteten og anvendelsen af det pégal-
dende vandomrade,

- at udgere en vasentlig risiko for grundvandsforurening.

Lindholm Havn er et eksisterende havneanlzg. Omré&det blev
udlagt til havneformdl-i 1979 og er omfattet af lokalplan
nr. 1 og 47. Narvarende lokalplan indeholder alene en sam-
menskrivning af de hidtil gzldende bestemmelser for omra-
dets anvendelse og bebyggelsens omfang, udformning, og
placering.

P& den baggrund er det byré&dets opfattelse, at lokalplanen
ikke forudsztter tilvejebringelse af en VVM-redegegrelse.

Beskyttelseslinier

I henhold til lov om naturbeskyttelse er havneanlzg og de
landarealer, der ved lokalplan er udlagt til havneformdl,
undtaget for bestemmelserne om beskyttelseslinier.

Beskyttelse af kystomraderne

Lokalplanen omfatter et omrdde, der allerede er lokalplan-
lagt og udnyttet til havneformdl. Der @ndres ikke i de ek-
sisterende muligheder for anvendelse og bebyggelse. Der
sker en mindre planmzssig justering af afgrznsningen mod
fjorden i overensstemmelse med de faktiske eksisterende
forhold. Derudover gives mulighed for opfyldning af ca.
4000 m2 til afrunding af havnearealets vestlige afgrazns-
ning.

Lokalplanen giver - i overensstemmelse med de gzldende lo-
kalplaner - mulighed for bebyggelse/anlzg ud over de i lo-
ven fastsatte 8,5 m, nemlig 12,5 m for bygninger og 40 m
for silo-,tankanleg o.lign. Af hensyn til udsigt og ind-
blik fra fjorden er fastlagt byggefelter for bebyggelse/
anlzg der overstiger 12,5 m.

Kravet om offentlig adgang til kysten er sikret gennem be-
stemmelserne i planen. Der skal etableres en sti i den
vestlige del af omradet og en sti gennem havneomriadet.
Alle veje i omrddet skal vare offentligt tilgazngelige i
det omfang sikkerheden tillader dette under hensyn til er-
hvervenes aktiviteter.



P& naste side er vist havnearealet med byggefelterne mar-
keret i 25 m's hgpjde. Nar arealerne udnyttes, vil de mas-
‘sive byggefelter gennemskzres af veje og ikke udelukkende
blive udnyttet med 25 m he¢je anleg men varierende fra 12,5
m til 40 m. De bebyggelsesregulerende bestemmelser bety-
der, at jo hejere der bygges, jo mindre massivt kan omrd-
det udnyttes.

Skitserne er tegnet med udsigt mod Lindholm fra -henholds-
vis Slipshavn, Holckenhavn og motorvejen.
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Kommuneplan 1991

Lokalplanomrddet er i kommuneplanens rammedel benavnt
1.H.1, anvendelsen er fastlagt til havneformdl.

Der er endvidere udarbejdet kommuneplantillag nr. 3, der
udover -havneomraddet ogsd omfatter Erhvervsomrdde @st.

I kommuneplantillagget er havne- og erhvervsomrddets ho-
vedstruktur behandlet under ét for at sikre sammenh&ngen
mellem omrdderne og omrddernes helhedsprazg.

I tillzegget er rammerne for lokalplanlagnlng #ndret i
overensstemmelse med byradets mal om zonering og integre-
ring af miljeforholdene i planlzgningen.

Forslag til Kommuneplantillag nr. 3 er godkendt af byradet
den 12. december 1994 og offenliggjort fra den 20. decem-
ber 1994 til den 20. februar 1995.

Det er en forudsaetning for denne lokalplans endelige ved-
tagelse, at byradet vedtager kommuneplantillagget.

Lokalplanlagning

omradet er omfattet af lokalplan nr. 1 for selve havneom-
rddet og lokalplan nr. 47 for Vognmandsrutens anlegbsplads
og opmarchareal.

Lokalplan nr. 83 er en sammenskrivning og modernisering af
de to ovenfor navnte “lokalplaners bestemmelser. Der gives
ikke flere muligheder for anvendelse og udnyttelse end de
hidtil gzldende planer.

Lokalplan nr. 1 og 47 ophaves ved denne lokalplans endeli-
ge vedtagelse.

Zonestatus

De arealer, der i forbindelse med arbejdshavnen er ind-
vundet fra soterritoriet, overferes til byzone ved ende-
lig vedtagelse af denne lokalplan.

Forsyningsforhold

Omrddet er omfattet af Nyborg Kommunes godkendte spilde-
vandsplan, omrddet skal separatkloakeres.

omraddet er beliggende i Nyborg kommunale vandforsynings-
omréade.



Omrddet er omfattet af Nyborg Kommunes godkendte varme-
plan.

omrddet er beliggende i Nyborg kommunale elforsynings-
omrade.

MILJ@OFOHOLD

Stejforhold

I henhold til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern steoj fra virksomheder" er havneomradet vest for Lind-
holm Havnevej "Erhvervs- og industriomr&de" svarende til
type 1. Havneomrddet ¢st for Lindholm Havnevej er svarende
til type 2 "Erhvervs- og industriomrdde med forbud mod ge-
nerende virksomhed".

Heraf folger, at der til hver enkelt virksomhed indenfor
lokalplanomrddet stilles krav om overholdelse af stejgren-
severdierne mod anden virksomhed: 70/70/70 dB(A) i det
vestlige havneomrédde og 60/60/60 dB(A) i det g¢stlige hav-
neomrdde afhazngig af ugedag og tidspunkt p& degnet. Disse
krav suppleres med krav om overholdelse af stojgrznsevar-
dierne i de respektive naboomrdder.

Virksomhedens bidrag til stgjniveauet udenfor virksomhedens areal sker efter retningslinieme i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder”.

R Mandag - fredag
¥107.00-18.00 > Mandag - fredag - - Alle dage
lorda k1 18.00-22.00 %122.00-7.00

Omrddetype 1.07.00- 140
(falisk anvendelse)
Erhvervs-og
industriomrider n 70 0
Erbivervs- og industriomrdder med forbud mod generende
virksomheder @ [54) )
Oxnrader for blandet bolig- og eshvervsbebyggelse,
centeromrider (bykeme) 55 45 40
Boligomrider for &ben-lav boligbebyggelse i © as
Sommerhusomriddes og offentigt tlgzngelige rekreative

rider, Szrlige " & 35 3s

Tallene er angivet soin det akvivalente, korrigerede sigjniveau i db(A) som funktion af tidsrum og omréderype.

Det er byradets onske, at kravene i lokalplanen er identi-
"ske med kravene i miljeloven for at fastlazgge virksomhe-
dernes vilkar og grundlaget for vilkdrene s& entydigt som
muligt. Byrddet onsker ikke at skarpe kravene i forhold
til miljglovens krav.

Nyborg Havn har fdet udarbejdet en stejundersegelse af de-

cember 1993 samt supplement af november 1994 ved firmaet

Rambgll, Hannemann og Hg¢jlund A/S. Stejundersegelsen kan

anvendes vejledende for den enkelte virksomheds placering.
9



Trafikstoj

Havneomrddet kan sporbetjenes, sd der kan opstd stej i
forbindelse med kersel og hdndtering af gods. Det vurde-
res ikke at give vasentlige problemer set i forhold til
stejen i omradet ievrigt.

Motorvejen er beliggende nord for omrddet i en afstand af
ca. 800 m, det vurderes ikke at have steojmessig betydning
for omrddet set i relation til anvendelsen.

Zonering

Miljestyrelsens "Handbog om Milj® og Planlagning" inde-
holder en vejledende klassificering af virksomheder og an-
befalede minimumsafstande til boliger. Afstandszonerne er
indtegnet pa bilag 2. Bilaget viser de begraznsninger der
er for lokalisering af virksomheder i forhold til klassi-
ficeringen og de anbefalede afstande til boligomréader.

Den vejledende klassificering og de anbefalede afstande er
et generelt udtryk for hvilke afstande, der er ngdvendige
for at imedegd miljgkonflikter.

Hvis en virksomhed gennem sazrlige miljgbeskyttelsesforan-
staltninger, kan nedbringe sine miljgpd&virkninger til en
lavere klasse, betyder det, at virksomheden opndr en til-
svarende steorre frihed i valg af placering.

Havneomradets vestlige del kan rumme virksomheder svarende
til klassificeringen 3-7 med laveste klasse tattest pé& bo-
ligomradet og i en randzone mod det ¢stlige havneomrade.
Havneomradet ¢st for Lindholm Havnevej kan rumme virksom-
heder i klasse 1-3. Det lagger op til en inddirekte zone-
ring baseret pad lokalisering af virksomhederne og ikke en
detaljeret omradeopdeling.

Afstanden til boliger sammenholdt med stejgraznsevardierne

betyder, at virksomheder i klasse 5-7 primert kan placeres
pd den centrale del af havnearealet.

10



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen, ifel-
ge § 18 1 lov om planlagning, kun udstykkes, bebygges el-
ler i e¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
krav om etablering af de anlag med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke zndre den szrlige karakter af det omrédde,
der s@ges skabt eller fastholdt af planen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvej-
ebringelse af en ny lokalplan. Private byggeservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

11
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtggrelse

nr.

746 af 14. august 1994) fastszttes herved felgende be-

stemmelser for det i afsnit 2 afgrznsede omrade.

"LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

-at sikre omréddets anvendelse til havneformdl, regi-
onal dybvandshavn

-at skabe et velfungerende havneomrade, hvor der
lzgges vegt pd at forhindre miljomessige gener over-
for naboomrdderne og virksomhederne i omradet in-
ternt

-at sikre at havneomradet opdeles i ét omrade til de
mere miljebelastende havneaktiviteter og ét omrade
til de ikke miljegbelastende havneaktiviteter

-at skabe grundlag for at lokalisering af virksom-
heder sker udfra miljekrav og hensynet til samspil-
let med omgivelserne

-at bebyggelse og anlag langs den gstlige og vest-
lige kystlinie bearbejdes landskabeligt under hensyn
til naboomré&dernes miljefelsomme anvendelser og den
visuelle overgang til disse

" -at sikre at “havnefronten mod fjorden far en &benhed

og et prazsentabelt udseende med strategisk placering
af bebyggelser og anlag, sdledes at der i omrddet
skabes udsigt til og fra fjorden

-at skabe mulighed for spandende erhvervsbyggeri,
hvor produktionsanlzg sdvel som bygninger udger en
sammenhzng med et arkitektonisk ordenligt udtryk

-at fastlegge en trafikal lesning, der tilgodeser

virksomhedernes transportbehov herunder sporbe-
tjening.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgrznses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr.nr. 1 ayz, laye, lazc, lazg, 34 a,
34 b, 34 d, 34 e og 34 f alle Nyborg Markjorder,
samt alle parceller der efter 1. december 1994 ud-
stykkes fra de navnte ejendomme.

13



Med byrddets endelige vedtagelse af planen overfogres
de til kajanlzg indvundne arealer af soterritorriet
til byzone. Hele lokalplanomrddet er herefter belig-

Omradet ma kun anvendes til havneformdl. Der m& kun
opfores eller indrettes bebyggelse/anlag til virk-
somheder, som efter byradets sken efter forudgéende
indhentet erklaring fra havneudvalget, skennes at
have naturlig og driftsmessig tilknytning til havn-
en. (Normalt virksomheder der enten forsyner skibs-
farten eller er afhe#ngig af setransport.)

Lokalisering af virksomheder skal ske ud fra Milje-
styrelsens klassificering af virksomhedstyper og af-
standen til boliger, i princippet som vist pa kort-

Havneomrddet opdeles i to omrdder som vist pd kort-

Omrdde I: havneerhverv og -industri.

Omrdde II: havnerhverv med forbud mod generende

Der m8 indenfor omrddet kun opferes bebyggelse/anlzg
til industri-, vaerksteds-, fremstillings-, oplags-
og transportvirksomhed med tilknytning til havnen,
som beskrevet i pkt. 3.1 og svarende til Miljemini-

De laveste klasser lokaliseres i randzonerne mod
boligomradet, det offentlige omrdde og serviceomrd-

Der md& indenfor omrddet kun opferes bebyggelse til
administrations-, service- og udstillingsvirksomhed
med tilknytning til havnen, som beskrevet i pkt. 3.1
og svarende til Miljeministeriets klassificering

2.2
gende 1 byzone.
3.0 OMRADETS ANVENDELSE
3.1
3.2
bilag 2.
3.3
bilag 3.
virksomhed.
Omréde I
steriets klassificering 3-7.
det o¢st for Lindholm Havnevej.
omrade II
1-3.
3.4

Jfr. bekendtgerelse nr. 847 af 30. september 1994 om
miljegkonsekvensvurdering - VVM - skal stgrre anlazgs
virkning pd miljget vurderes. Vurderingsskema og
supplerende oplysninger er gengivet pd bilag 6.

14



Egentlig udstykning kan ikke finde sted, men hvert
enkelt lejemdl skal tildeles selvstandigt matrikel-

Vej- og sporbetjening skal i princippet ske som an-
givet pa kortbilag 4. Delfinvej og Lindholmvej til-
sluttes havneomradets vejforbindelser, sdledes at

Omradets vej- og stiforbindelser skal vare offent-
ligt tilgengelige i det omfang sikkerheden og status
tillader dette under hensyn til erhvervenes ak-

Der udlagges ny overordnet vej "Fladet". Vejen wud-
legges i et tracé pd min. 16 m incl. reservations-

Interne veje udlagges i takt med omradets udnyttel-
se. Interne veje udlagges med en kerebanebredde p&

Vejkryds skal primert etableres som 3-benede kryds.
Endelig udformning af vejanleg skal godkendes af

Der skal anlzgges stiforbindelse fra Provst Hjorts-

vej til Plantagen i princippet som vist pd kortbilag
4. Stien udlagges i et tracé pd min. 5 m incl. areal
til allébeplantning. Stianl®ag foran pakhuset kan

Der skal anlagges en sti fra Provst Hjortsvej igen-
nem det gronne omrade ved stegjvolden til vandet.

Der skal for den enkelte ejendom sikres parkerings-
arealer i et omfang, der svarer til mindst 50 % af

bebyggelsens bruttoetageareal. Dog skal dette vurde-
res i forhold til det reelle antal ansatte og besgg-

4.0 UDSTYKNING / MATRIKULERING
4.1
nummer.
5.0 VEJE OG STIER
5.1
der opnas en trafikal ringforbindelse.
5.2
tiviteter.
5.3
areal til jernbane.
5.4
min. 7 m.
5.5
vejmyndigheden.
5.6
etableres som fortov min. bredde 2 mn.
5.7
5.8
ende i virksomheden o.lign.
5.9

Ved bebyggelse ellet andet anlzg, der med byradets
tilladelse, etableres pa tvars af veje skal respek-
teres en frihgjde pa min. 8 m.

15



LEDNINGSANLZAG

omradet skal separatkloakeres og tilsluttes Nyborg
Renseanleag.

Elledninger, herunder til vejbelysning, md kun ud-
fores som jordkabler.

Belysning af veje, stier og andre fardselsarealer ma
kun udfgres efter vejmyndighedens anvisninger.

Belysning pd bygninger og af arealer pd den enkelte
virksomhed m& efter byradets sken ikke virke skam-
mende.

Eksisterende forsyningsledninger, kabler, drn m.m.

pa de enkelte ejendomme skal respekteres eller i
fornedent omfang omlagges.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omrade I

Det bebyggede areal md ikke overstige halvdelen af
lejemdlets grundareal.

Bebyggelsens samlede rumfang pd hvert lejemdl méd
ikke overstige 4 m3 pr. m2 grundareal.

Bygninger md ikke placeres tazttere skel end 2,5 m.
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mi
overstige 12,5 m over terran. Siloer, tankanlazg

o.lign. md ikke overstige 40 m.

Bebyggelse/anl®g hejere end 12,5 m skal placeres in-
denfor de pa kortbilag 5 viste byggefelter.

Der skal friholdes en min. 25 bred zone langs kajan-
lzg.

Omrade II

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom (leje-
mdl) md ikke overstige 40.

Bebyggelse md kun ske i de pad kortbilag 5 viste byg-
gefelter.

Bebyggelsen kan opferes i 2 og 3 etager som angivet
pd kortbilaget. Bygningshejden skal aftrappes ud mod
den ostlige kystlinie.
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BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Udformning af bygninger og anlzg pa de enkelte virk-
somheder skal ske under hensyn til den samlede virk-

Meget store bygningskroppe skal opbygges, sd der
proportionsmessigt opndes et godt arkitektonisk ud-
tryk, f.eks. ved underopdeling eller forskudte lini-

Til udvendige bygningssider og tagflader m& ikke an-

vendes materialer som efter byradets sken virker

Bebyggelsen skal udformes med samme arkitektoniske
udtryk og materialevalg som den eksisterende bebyg-
gelse, sa der opndes et harmonisk helhedsindtryk af

P4 facader ma der skiltes med firmanavn og evt. pro-

duktnavn, safremt skiltningen udfgres som en inte-

Der md endvidere etableres den for virksomheden ned-

Skiltning og evt. belysning af denne skal godkendes
af byradet i hvert enkelt tilfazlde.

Ubebyggede arealer skal efter godkendelse af Nyborg
Kommune ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordenligt udseende, ligesom en passende or-
den ved oplagring af materialer skal overholdes.

I omrdde II m3d der ikke vare udende¢rs oplag.

8.1 Omréde I
somheds helhedsindtryk.
er i facader.
skemmende.
8.2 Omrade II
omradet.
8.3 Skiltning:
greret del af facaden.
* vendige henvisningsskiltning.
9.0 UBEBYGGEDE AREALER
9.1
9.2
9.3

Hegn m& etableres som traddhegn i virksomhedens skel
i en hgjde af max. 1,8 m.

Faste uigennemsigtige hegn md kun etableres internt
pa virksomheden til afskarmning af oplag m.m.

17



9.4 omrade I
omradet nordvest for stejvolden, m& ikke bebygges
eller udnyttes til andet end gre¢nt omrdde. Omradet
incl. stejvolden skal udlagges i grazs med beplant-
ning af solitere trzer og grupper af buske.
Langs stien fra Provst Hjortsvej til Plantagen skal
etableres en trzbeplantning som stammehzk eller
allétrzer.
Omrade II
Udover deciderede gang- og fardselsarealer skal om-
radet udlzgges som dbne grazsarealer med buske, si
indtrykket af strandeng bevares af hensyn til kyst-
fuglene.
Langs Lindholm Havnevej skal etableres grenne faca-
dearealer med afskarmende beplantning over mod indu-
strihavnen.

9.5 Der skal udarbejdes en samlet beplantningsplan, der
skal godkendes af byradet.

10.0 BESTEMMELSER OM ST@®J

10.1 Miljepstyrelsens til enhver tid gzldende krav om
stejbelastning skal overholdes.
Det betyder jfr. den gzldende vejledning nr. 5/1984
om "Ekstern stegj fra virksomheder", at det zkviva-
lente stegjniveau ikke md overstige:
Omrade I 70/70/70 dB(A)
omrade II 60/60/60 dB(A)
For begge omrdder gazlder endvidere, at kravene sup-
pleres med krav svarende til overholdelse af stgj-
grensevardierne i naboomrdderne i forhold til disse
omraders anvendelse.

11.0 FORUDSAZTNINGER FOR IBRUGTAGEN AF BEBYGGELSE

11.1 Ny bebyggelse md ikke tages i brug, feor bebyggelsen
er tilsluttet kollektivt varmeforsyningsnet og Ny-
borg Renseanlzqg.

11.2 Det i pkt. 9.3 greonne omrdade omkring stejvolden skal

etableres inden havneomradet bebygges.
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SERVITUTTER

" Privatretlige servitutter og andre tilstandsservi-

tutter der er uforenelige med planen, fortrznges af

Servitut lyst 07.12.1990 ophaves: Dok. ang. fri-
arealer, vejanleg, ledninger, anvendelse m.m.

omrddet er omfattet af lokalplan nr. 1 og 47, der
oph&ves ved narvarende lokalplans endelige vedtagel-

Byradet kan dispensere fra mindre vasentlige bestem-
melser og forhold i lokalplanen, hvis det ikke stri-

Pitaleretten overfor denne lokalplan har alene Ny-

12.1
planen.
12.2
se.
13.0 DISPENSATIONER
13.1
der mod planens intentioner.
14.0 PATALERET
14.1
borg byrad.
15.0 VEDTAGELSESPATEGNING
15.1

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages

foranstdende lokalplan endeligt, idet byradet har
foretaget enkelte &ndringer i forhold til det den
13. marts 1995 vedtagne forslag.

Nyborg Byrad, den 13. november 1995.

P.b.v.

Niels V. Andersen

/Kai P. Larsen

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 28. november
1995 og tinglyst den 24, {{. 1995.
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Miljastyrelsens vejledende
klassificering og anbefalede
minimums afstande til boliger

Omklasse 1
Fomrelninger, liberale erhverv, kontorer.

20 m klasse 2
Bogbinderier, elektronikveerksteder, laboralorier.

50 m klasse 3
Handveerksprasegede virksomheder,

100 m klasse 4
Levnedsmiddeliabrikker, vognmandsvirksomheder,

+konserverede og dybfrosne skaldyrs-og fiskeproduk-

ter, konfektionsfzbrikken.

150 m klasse 5

Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri,
bryggerier, engros bageri, kabelfabrik, mejeri, szbe-
fabrik, kongrescenter.

300 mklasse 6

Asfalt fabrikker, slagterier, storre maskin - og betonfa-
brikker, fremstilling af kedkonserves, destruktion af
kemikaler,oplosningsmidler m.m.

500 m klasse 7

Medicinal og pesticidproduktion, kraftvaerker, skibs-
vaeiter.

Kortbilag 2
Afstandszoner

og klassificering
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BILAG 6

Jfr. bekendtgerelse nr. 847 af 30. september 1994 om mil-"
j¢k9nsekvensvurdering — VVM, kan.der indenfor lokalplan-
omradet ikke etableres anlzg, der er optaget p& bekendt-
gorelsens bilag 1. (Bilag 1 omhandler meget store og meget
arealkrazvende anlag f.eks. rdolieraffinaderier, kraftver-
ker over 120 MW, kernekraftverker, jern- og stidlvarker
cementfabrikker m.m.) 5 '

$éfremt anlagget er optaget pd bekendtgerelsens bilag 2 og
Jjfr. Vgrderlngen omfattet af reglerne om miljgkonsekvens-
vurdeglng, skal der udarbejdes VVM-redegeprelse/region-
p}antlllag for det pdgzldende anlzg. Bilag 2 omhandler
virksomhedstyper indenfor energiindustri, bearbejdning af
metaller, glasfremstilling, levnedsmiddelindustri n.f1l.,
ndr det medforer vesentlige pdvirkninger af miljget, som
beskrevet i bekendtgerelsens § 3 stk. 2.

Skema til brug for vurderiogen af om anl2g omfattet af
Milje- og Energiministeriets bekendtgerelse nr. 847 af 30. september 1994 bilag 2
er omfattet af bekendtgerelsens regler om miljekonsekvensvurdering - VYM

Skema | Ja Nej

1. Anlzgget er angivet pd bilag 1 til Miljo- og Energiministeriets
bekendigorelse nr. 847 2f 30, september 1994,

2. Anlzgget er angivet pa bilag 2 til Miljo- og Energiministeriets
bekendtgorelse nr. 847 af 30, september 1994

3. Anlzgges er omfattet 2f Miljo- og Energiministeriets bekendtgorelse nr.
§47 al 30. september 1994, § 4, og dermed undizget bestemmelserne om VVM

Skema 2 udfyldes kun s&fremt, der er svaret nja« p4 spergsm2l 2 i skema 1.
Skema 2

Ja Nej

1. Anlzgget forudsztter p4 grund af den onskede placering tilvejebringelse
af en lokalplan.

2. Anlzgget vil kunne medfore stoj, der overskrider de vejledende
granservzrdicr for eksiern stoj fra virksomheder, jf. p.t. Miljestyrelsens
vejledning nr. 5/1984. For motorsportsbaner - p.t. Miljostyrelsens
vejledning nr. 7/1984.

3. Anlzgget vil kunne medfore en lufiformig emission af stofler, der erszrligt
farlige for sundheden eller s2rligt skadelige for miljoet i et omfang, som
overskrider de vejledende massestremsgranser og emissionsgrznser, jf.
Miljestyrelsens vejledning om begrznsning af luftforurening fra
virksomheder (hovedgruppe 1), p.t. vejledning nr. 6/1990.

.| 4. Anlzgget vil blive en hindring for at opfylde den i en endeligt vedtaget, .
regionplan fastlagte malsztning for vandkvaliteten og anvendelsen af det

pigzldende vandomride.

S.Anlzgget vil kunne udgere en vasentlig risiko for grundvandsforurening.

Anlzgget er omfattet af reglerne om miljokonsekvensvurdering - VVM, hvis blot ét af sporgsmale-
neiskema 2 er besvaret med »njac,

Sted og dato Navn

Kortb.ilag 6
VVM - vurderingsskem:





